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                                                 “0-Glavna sveska”

                      „N.Wing“ 

INVESTITOR: 

 

Kilibarda Dušan, Svetozara Markovića  36, 
 Vrbas 

OBJEKAT: 

LOKACIJA: 

Stambeni objekat P+1 

Ul. Save Kovačevića br. 128, Vrbas 

KP 8786  KO Vrbas-grad 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE: 

IDR 

Idejno rešenje 

ZA GRAĐENJE 

/IZVOĐENJE RADOVA: 

IZGRADNJA 

PROJEKTANT: „N.Wing“ 

Banatska br.6, Vrbas 

Davor Kuč PR 

ODGOVORNO LICE 

PROJEKTANTA: 

PEČAT: 

 

Davor Kuč                

GLAVNI PROJEKTANT: 

BROJ  LICENCE: 

LIČNI PEČAT:       

Davor Kuč, dipl. inž. arh. 

300 G439 08 

POTPIS: 

 

 

 

SARADNIK: Dragiša  Ćosović, dipl. inž. ele.,     350 7677 04     

 
Broj tehničke dokumentacije: 

 MESTO I DATUM:     

 020-0/2024   

VRBAS, septembar  2024.    

ДАВОР КУЧ 
009560448 
Sign

Digitally signed 
by ДАВОР КУЧ 
009560448 Sign 
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                                                                                   0.2.  Sadržaj glavne sveske 

 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.3. 

 

Odluka o imenovanju glavnog projektanta   

  

0.4. 

 

Izjava glavnog projektanta 

  

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima 

0.7. Podaci o objektu I lokaciji 

0.8. Sažeti Tehnički opis 

0.9 Specifikacija posebnih delova objekat (ako postoje posebni delovi objekta) 

0.10. Grafički prilog 

  

  

  

 

 

 

 

 

 



 
 

 

                                   

           0.3. Odluka o određivanju  glavnog projektanta  

 

Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-

ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–

odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i 

odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke 

dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 96/2023.) kao: 

G L A V N I     P R O J E K T A N T 

za  izradu Idejnog rešenja, za izgradnju  stambenog objekta, spratnosti P+1, u ulici Save 

Kovačevića br. 128, Vrbas, na katastarskoj parceli broj  KP 8786  KO Vrbas-grad      

određuje se 

 

Davor Kuč,  diplomirani inženjer arhitekture…...................br.licence 300 G439 08 

 

Investitor:   Kilibarda Dušan, Svetozara Markovića  36, Vrbas 

 

 Potpis:                                                         

 

                 

 

                                                             

 

Broj dela projekta: IDR  020-0/2024              

Mesto i datum                                  Vrbas septembar  2024. 



 
 

 

                                             

                                                                          0.4. Izjava glavnog projektanta   
 

Glavni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja, za izgradnju 

stambenog objekta, spratnosti P+1, u ulici Save Kovačevića br. 128, Vrbas, na 

katastarskoj parceli broj  KP 8786  KO Vrbas-grad 

Davor Kuč, diplomirani inženjer arhitekture  

 

I Z J A V LJ U J E M 

 

da su delovi Idejnog rešenja međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci 
odgovaraju sadržini projekta 

   Glavni projektant:                         Davor Kuč,  dipl. Inž. arhitekture 

   Broj licence:                                 300 G439 08 

   Potpis:                                           

 

 

 

 

 

 

Broj dela projekta:  IDR 020-0/2024 

Mesto i datum:                                 Vrbas, septembar  2024.    

 

 

0 Glavna sveska IDR 020 – 0/2024 

1 Projekat arhitekture IDR 020 – 1/2024 



 
 

 

 

                                                         0.5 Sadržaj tehničke dokumentacije 

 

 

 

0 Glavna sveska IDR 020 – 0/2024 

1 Projekat arhitekture IDR 020 - 1/2024 

   

   

   

 

 

 

 

 

 



 

 

 

                                                                0.6  Podaci o projektantima 

 

0. GLAVNA SVESKA 

Projektant:    “N.WING”  

ul.Banatska br.6, Vrbas 

 

Glavni projektant: Davor Kuč , diplomirani inženjer arhitekture 

Broj licence: 300 G439 08 

Lični pečat: Potpis: 

 

 

 

 

 

 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE 

Projektant:    “N.WING” 

ul.Banatska br.6, Vrbas 

 

Odgovorni projektant: Davor Kuč , diplomirani inženjer arhitekture 

Broj licence: 300 G439 08 

Lični pečat: Potpis: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

                                                              0.7 Podaci o objektu i lokaciji 

 
Opšti podaci o objektu i lokaciji 
 

Tip objekta: Slobodnostojeći objekat 

Vrsta radova: izgradnja 

Kategorija objekta: B 

Klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

Učešće u 
ukupnoj 
površini ob-
jekta (%): 

Klasifikaciona oznaka: 

112221 - – Izdvojene i ostale stambene zgrade sa 

više od tri stana , kao što su stambeni blokovi, kuće 

sa apartmanima I sl. u kojima su stanovi namenjeni 

za stalno stanovanje ili za povremeni boravak 

100 %  

Naziv prostornog od-
nosno urbanističkog 
plana: 

Plan generalne regulacije za naseljeno mesto Vrbas    

("Službeni list opštine Vrbas", broj 3/2011 i 11/2014) 

mesto: Vrbas 

Broj katastarske par-
cele/spisak katastar-
skih parcela i ka-
tastarska opština ob-
jekta/radova koji su 
predmet zahteva: 

KP 8786   Ko Vrbas-grad 

Broj katastarske par-
cele/spisak katastar-
skih parcela i ka-
tastarska opština 
preko kojih prelaze 
priključci za infra-
strukturu: 

 
KP  10908  i  8786 KO Vrbas-grad 

Broj katastarske par-
cele/spisak katastar-
skih parcela i ka-
tastarska opština na 
kojima se nalaze nad-
zemni delovi linijskog 
infrastrukturnog ob-
jekta / priključnih 
vodova, vezani za 
površinu zemljišta 
(ulazna I izlazna mes-
ta, reviziona okna i sl.) 
koji su predmet 
zahteva: 

 

Broj katastarske par-
cele/spisak katastar-

 



 

 

skih parcela I ka-
tastarska opština na 
kojima se nalaze 
postojeći vodovi koji 
su u koliziji sa pred-
metnim radovima: 

Broj katastarske par-
cele/spisak katastar-
skih parcela i ka-
tastarska opština na 
koje se izmeštaju 
postojeći vodovi (ukol-
iko je izmeštanje 
predmet zahteva): 

 
 

Broj katastarske par-
cele/spisak katastar-
skih parcela i ka-
tastarska opština na 
kojima se nalaze 
postojeći objekti koji 
se uklanjaju: 

8786 KO Vrbas-grad 

Broj katastarske par-
cele/spisak katastar-
skih parcela i ka-
tastarska opština na 
kojoj se nalazi pri-
ključak na javnu 
saobraćajnicu: 

10908  KO Vrbas-grad 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

Elektroenergetska distributivna mreža  

Ukupan kapacitet: - 

Vrsta priključka: Trajni, tipski priključak,  nadzemno podzemni 

Vrsta mernog uređaja: Trofazno brojilo –dvotarifno merenje 

Potrebni  kapaciteti za različite 
namene (razvrstano po ulazima): 

PREDVIĐENI PRIKLJUČAK NA NN MREŽU  

SNAGA 4 x 11.04 kW (16A)  - četiri  stanova 

PREDVIĐENI PRIKLJUČAK NA NN MREŽU  

SNAGA 3 x 17.25 kW (25A)  - tri  stan 

Potrebni  kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstano po ulazima): 

PREDVIĐENI PRIKLJUČAK NA NN MREŽU 
SNAGA 

 1 x 11,04 kW (16A)   - zajednička potrošnja 

Podaci o priključcima postojećih ob-
jekata na parceli/parcelama (ukoliko 
postoji): 

POSTOJEĆI PRIKLJUČAK NA NN MREŽU 
ED broj 5002928281 / 911035081    

Nedostajuća infrastruktura u skladu - 



 

 

sa uslovima IJO 

Netipični potrošači:  

Vodovodna I kanalizaciona mreža  

Priključak na mrežu instalacija vodo-
voda I kanalizacije 

Postojeći priključak na vodovodnu mrežu – 
rekonstrukcija. 

Predviđeni priključak na kanalizaciju 

Elektronska komunikaciona mreža  

Priključak na elektronsku komu-
nikacionu mrežu  

- 

Gasovod  

Priključak na mrežu distributera gasa PREDVIĐENI PRIKLJUČAK NA GAS 

 – PO ČL. 145 

 

 
LOKACIJSKI USLOVI:  

Lokacijski uslovi: ROP: 

Datum: 

 
USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE: 

Uslovi: Broj: 

Datum: 

 
SAGLASNOSTI:  

Izdate saglasnosti: Broj: 

Datum: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Osnovni podaci o objektu i lokaciji 

dimenzije objekta 
 

ukupna površina par-
cele/parcela: 

643,00 m²  
 

ukupna BRGP (i za svaki 
pojedinačni objekat, ako ih ima 
više): 

               490.82 m² 

 

ukupna BRUTO izgrađena 
površina: 

490.82 m²   
 

ukupna NETO korisna površina: 392.57 m² 

BRUTO  površina prizemlja: 245.41 m² 
 

površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost(sa 
saobraćajnicama i platoima ) 

245.41m²/ 643.00 m²  
38.16% 

spratnost (nadzemnih i 
podzemnih etaža): 

Planirani objekat P+1 

 

visina objekta (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.) prema 
lokacijskim uslovima: 

             sleme: 8,04m  
    venac: 6.46 m 

apsolutna visinska kota (venac, 
sleme, povučeni sprat i dr.): 

sleme + 91.69mnv 

venac + 90.11mnv 

spratna visina:              2,65m  

posebni delovi 
objekta: 

broj stanova: 7 

broj poslovnih prostora: - 

broj garaža:  - 

 
 

broj parking mesta:                                 7 parking mesta  
 

materijalizacija 
objekta: 
 
 

materijalizacija fasade: fasadni malter 

orijentacija slemena: Severoistok - jugozapad 

nagib krova: 8°  

materijalizacija krova: Termoizolovani lim 

procenat zelenih 
površina: 

(dato lokacijskim uslovima) 

(samo u IDP, PGD, PZI i PIO) 

20.01% 

indeks zauzetosti: (dato lokacijskim uslovima) 

(samo u IDP, PGD, PZI i PIO) 

38.16% 

indeks izgrađenosti: (dato lokacijskim uslovima) 

(samo u IDP, PGD, PZI i PIO) 

0.76 

način grejanja:  gas 

druge karakteristike 
objekta: 

 

Predračunska vred-
nost objekta: 

43.437.570,00 dinara. 

 

 

 



 

 

0.8. TEHNIČKI OPIS 

Predmet PROJEKTA idejnog rešenja je izgradnja stambenog objekta, spratnosti P+1, u 

ulici Save Kovačevića  broj 128, na katastarskoj parceli broj 8786  K.O. Vrbas-grad. 

 
LOKACIJA 
Pristup objektu/parceli omogućen je preko ulice Save Kovačevića, koja je deo osnovne 
saobraćajne mreže naselja. Teren je ravan. Prolaz do  objekta je sa slobodnog uličnog 
fronta.  
Stambeni objekat je spratnosti P+1. 
U dvorištu je predviđeno 7 parking mesta. 
 
FUNKCIJA: 
Funkcija objekta je višeporodično stanovanje. 
 
U prizemlju objekta projektovana su četiri stana sa zajedničkim prostorom i to : hodnik 
sa stepenišnim  prostorom, vetrobran, ulazni podest, i  ostava za pribor za čišćenje. Na 
spratu objekta  projektovana su tri stana sa zajedničkim stepenišnim prostorom., što 
ukupno čini 7  stambenih jedinica.  
 
KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA 
Konstruktivni sistem objekta je predviđen kao skeletni sistem sa vertikalnim serklažima i 
ispunom  od klima bloka. Na spoljne zidove se dodaju slojevi  fasade u debljini od 
d=10cm. 
Unutrašnji pregradni zidovi su od opeke  debljine d=12 cm. 
Predviđena je izrada armiranobetonskih horizontalnih i vertikalnih serklaža, dimenzija 
prema statičkom proračunu.. 
Predviđeno je da se objekat temelji na betonskim trakastim temeljima, dimenzija prema 
statičkom proračunu. 
Krov je kosi, jednovodni sa nagibom krovne ravni od 8 stepena. Krovni pokrivač je 
talasasti lim. Sve konstruktivne elemente izvesti u svemu prema statičkom proračunu, 
detaljima armature i ostalim uputstvima projektanta konstrukcije. 
 

OBRADA: 
Obrada zidova, plafona i podova 
 

Spoljni fasadni zidovi su složenog sastava i to  
Klima blok d=25cm i  fasada sa stiroporom debljine d- 10 cm utiplan sa mrežicom, 
nanešenim lepkom I fasadnim malterom. 
Svi unutrašnji zidovi se malterišu, gletuju i boje poludisperzivnim bojama (2x). U 
sanitarnim prostorijama zidovi se oblažu keramičkim pločicama I klase fuga na fugu, do 
plafona. 
Plafoni se takođe malterišu, gletuju i boje belom posnom bojom (2x).  
Podovi u objektu su predviđeni od keramike I klase u sanitarnom čvoru, kuhinji, terasi i 
ulaznom prostoru, odnosno od hrastovog parketa u ostalim stambenim prostorijama.  
U kupatilu i terasi, na konstrukciju predviđeno je postavljanje dodatne policementne 
hidroizolacije. Zidovi se malterišu, gletuju i boje sintetičkom bojom u tonu po izboru 
projektanta. 
Fasadni otvori su predviđeni od višekomornih PVC profila, u beloj boji, standardnih 
dimenzija, sa spoljašnjim roletnama.  Okovi su od eloksiranih profila za kombinovano 
otvaranje oko horizontalne i vertikalne osovine. Sva spoljašnja stolarija je zastakljena 



 

 

termoizolacionim staklom (4+12+4mm) punjena argonom. Unutrašnja stolarija je 
standardna, duplošperovana, sa ivicama zaštićenim tvrdim drvetom, furnirana u tonu po 
izboru projektanta.  
Stolarija će se izvesti u svemu prema datim opisima, šemama i detaljima proizvodjača 
koji je dužan da izradi radioničke crteže i sve potrebne detalje. Na radioničke crteže 
pismenu saglasnost daje projektant 
 
ETAPNOST I FAZNOST GRAĐENJA:  
Objekat se gradi u jednoj fazi u standardnim etapama. 
                                    
TOPLOTNA ZAŠTITA OBJEKTA: 
Spoljni zidovi zgrade su višeslojnog sastava i to: klima blok debljine 25cm, parna brana i  
kontaktna  fasada 10cm. Sokla je izolovana extrudiranim polistirenom, a završna obrada 
je izvedena kulirplastom prema izboru projektanta. Sva spoljna stolarija zastakljena je 
termoizolacionim staklom, punjena argonom 4+12+4mm.  
Posebna napomena izvodjaču je da svi primenjeni izolacioni materijali moraju biti 
nezapaljivi, tj.  da nisu direktno izloženi izvorima toplote, već da se uvek postavljaju i 
ugradjuju zaštićeni drugim nezapaljivim materijalima (u “sendviču”). 
 

ZVUČNA ZAŠTITA: 
Širenje zvuka u zgradi sprečeno je primenom  “plivajućih” podova, odvojenih od zidova i 
medjuspratne konstrukcije (plivajućisloj u podu - stiropor podići uz ivicu zida za oko 5cm 
u svim prostorijama), a izvodjač mora sve zidove izvoditi prema propisima odnosno sa 
popunjavanjem horizontalnih i vertikalnih spojnica. 
 

ZAŠITA OBJEKTA OD VLAGE: 
Objekat se štiti od vlage postavljanjem horizontalne izolacije i postavljanjem vertikalne 
izolacije uz obodne spoljne zidove. 
 

PROVETRAVANJE: 
Dispozicija prostorija u objektu i funkcionalno rešenje omogućili su da se prostorije 
provetravaju prirodno, osim kupatila koji se provetravaju ventilacionim kanalima. 
- spratnost objekta je P+1. 
- objekat se nalazi u III klimatskoj zoni 

 
 
 

Odgovorni projektant: 

Davor Kuč, dipl.inž.arh. 

 
 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                             0.9.Specifikacija posebnih delova objekat  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

PRIZEMLJE 

                                     STAN 1 

 Namena prostorija         pod P(m2) 

 

1 Terasa Keramika  4.42 

2 Dnevni boravak sa trpezarijom i 
kuhinjom 

Keramika i 
parket 

28.91 

3 Hodnik keramika 3.72 

4 Soba parket 14.07 

5 Kupatilo keramika 4.78 

6 Garderoba parket 7.42 

 

  NETO POVRŠINA                                                                                63.32m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                             61.42m² 

 

                                               STAN 2 

 Namena prostorija         pod P(m2) 

 

1 Terasa Keramika  4.16 

2 Dnevni boravak sa trpezarijom i 
kuhinjom 

Keramika i 
parket 

20.05 

3 Kupatilo keramika 4.65 

4 Hodnik keramika 4.19 

 

  NETO POVRŠINA                                                                                33.05m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                             32.05m² 

 

                                              STAN 3 

 Namena prostorija         pod P(m2) 

 

1 Kupatilo Keramika  4.10 

2 Soba parket 9.68 



 

 

3 Hodnik keramika 2.27 

4 Dnevni boravak sa trpezarijom i 
kuhinjom 

Keramika i 
parket 

21.57 

5 Terasa Keramika 5.16 

 

  NETO POVRŠINA                                                                                42.78m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                             41.49m² 

 

                                     STAN 4 

 Namena prostorija         pod P(m2) 

 

1 Kupatilo Keramika  4.47 

2 Hodnik Keramika 3.86 

3 Dnevni boravak sa trpezarijom i 
kuhinjom 

Keramika i 
parket 

24.25 

4 Terasa Keramika 4.31 

 

  NETO POVRŠINA                                                                                36.89m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                             35.78m² 

 

ZAJEDNIČKI PROSTOR 

 Namena prostorija         pod P(m2) 

 

1 Ostava keramika 3.28 

2 Hodnik sa stepeništem keramika 14.68 

3 Vetrobran keramika 3.50 

4 Ulaz keramika 2.12 

 

  NETO POVRŠINA                                                                                23.58m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                             22.87m² 

 

 



 

 

UKUPNO PRIZEMLJE 

  NETO POVRŠINA                                                                     199.62m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                  193.61m² 

  BRUTO  POVRŠINA                                                                         245.41m² 

 

I  SPRAT 

                                     STAN 5 

 Namena prostorija         pod P(m2) 

 

1 Terasa Keramika  4.42 

2 Dnevni boravak sa trpezarijom i 
kuhinjom  

Keramika i 
parket 

  28.91 

3 Hodnik keramika 3.72 

4 Soba parket 14.07 

5 Kupatilo keramika 4.78 

6 Garderoba parket 11.70 

 

  NETO POVRŠINA                                                                                67.60m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                             65.57m² 

 

                                               STAN 6 

 Namena prostorija         pod P(m2) 

 

1 Terasa Keramika  4.16 

2 Dnevni boravak sa trpezarijom i 
kuhinjom 

Keramika i 
parket 

20.05 

3 Kupatilo keramika 4.65 

4 Hodnik keramika 4.19 

 

  NETO POVRŠINA                                                                                33.05m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                             32.05m² 

 



 

 

                                     STAN  7 

 Namena prostorija         pod P(m2) 

 

1 Kupatilo Keramika  3.47 

2 Soba parket 9.60 

3 Kupatilo Keramika 5.55 

4 Dnevni boravak sa trpezarijom i 
kuhinjom 

Keramika i 
parket 

27.37 

5 Terasa keramika 5.16 

6 Hodnik Keramika 6.56 

7 Ostava Keramika 3.09 

8 Garderoba parket 9.11 

9 Soba parket 15.74 

 

  NETO POVRŠINA                                                                             85.85m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                           83.27m² 

 

ZAJEDNIČKI PROSTOR 

 Namena prostorija         pod P(m2) 

 

1 Hodnik sa stepeništem keramika 18.63 

 

  NETO POVRŠINA                                                                                18.63m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                             18.07m² 

 

 

UKUPNO I SPRAT 

  NETO POVRŠINA                                                                       205.13m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                   198.96m² 

  BRUTO  POVRŠINA                                                             245.41m² 

 



 

 

UKUPNO PRIZEMLJE  I SPRAT  

  NETO POVRŠINA                                                                         404.75m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                     392.57m² 

  BRGP  POVRŠINA                                                                        490.82 m² 
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Vrbas

Datum izrade
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Sinhron plan sa osnovom krova

1:100

01
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                 1.3.  Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  
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tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 
96/2023.) kao: 

 

O D G O V O R N I     P R O J E K T A N T 

 

za izradu Idejnog rešenja, za izgradnju stambenog objekta, spratnosti P+1, u ulici Save 

Kovačevića br. 128, Vrbas, na katastarskoj parceli broj  KP 8786  KO Vrbas-grad 

 

određuje se 

 

Davor Kuč,  diplomirani inženjer arhitekture…...................br.licence 300 G439 08 

 

Projektant:    “N.WING” 
       Banatska br.6  
       Vrbas 

Odgovorno lice/zastupnik:  Davor Kuč 

Pečat:    Potpis: 

 

 

 

 

Broj dela projekta:  IDR 020-1/2024 

Mesto i datum:   Vrbas, septembar 2024.  



  
 

                                          1.4.  Izjava  odgovornog projektanta 

 

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja, za izgradnju 

stambenog objekta, spratnosti P+1, u ulici Save Kovačevića br. 128, Vrbas, na 

katastarskoj parceli broj  KP 8786  KO Vrbas-grad 

 

 

 

Davor Kuč, diplomirani inženjer arhitekture  

 

I Z J A V LJ U J E M 

 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

 

Odgovorni projektant : Davor Kuč, diplomirani inženjer arhitekture  

Broj licence: 300 G439 08  

Pečat: Potpis: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj dela projekta: IDR 020-1/2024 

Mesto i datum:   Vrbas, septembar 2024. 



  
 

 

1.5 TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
0.8. TEHNIČKI OPIS 

Predmet PROJEKTA idejnog rešenja je izgradnja stambenog objekta, spratnosti P+1, u 

ulici Save Kovačevića  broj 128, na katastarskoj parceli broj 8786  K.O. Vrbas-grad. 

 
LOKACIJA 
Pristup objektu/parceli omogućen je preko ulice Save Kovačevića, koja je deo osnovne 
saobraćajne mreže naselja. Teren je ravan. Prolaz do  objekta je sa slobodnog uličnog 
fronta.  
Stambeni objekat je spratnosti P+1. 
U dvorištu je predviđeno 7 parking mesta. 
 
FUNKCIJA: 
Funkcija objekta je višeporodično stanovanje. 
 
U prizemlju objekta projektovana su četiri stana sa zajedničkim prostorom i to : hodnik sa 
stepenišnim  prostorom, vetrobran, ulazni podest, i  ostava za pribor za čišćenje. Na 
spratu objekta  projektovana su tri stana sa zajedničkim stepenišnim prostorom., što 
ukupno čini 7  stambenih jedinica.  
 
KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA 
Konstruktivni sistem objekta je predviđen kao skeletni sistem sa vertikalnim serklažima i 
ispunom  od klima bloka. Na spoljne zidove se dodaju slojevi  fasade u debljini od 
d=10cm. 
Unutrašnji pregradni zidovi su od opeke  debljine d=12 cm. 
Predviđena je izrada armiranobetonskih horizontalnih i vertikalnih serklaža, dimenzija 
prema statičkom proračunu.. 
Predviđeno je da se objekat temelji na betonskim trakastim temeljima, dimenzija prema 
statičkom proračunu. 
Krov je kosi, jednovodni sa nagibom krovne ravni od 8 stepena. Krovni pokrivač je 
talasasti lim. Sve konstruktivne elemente izvesti u svemu prema statičkom proračunu, 
detaljima armature i ostalim uputstvima projektanta konstrukcije. 
 

OBRADA: 
Obrada zidova, plafona i podova 
 

Spoljni fasadni zidovi su složenog sastava i to  
Klima blok d=25cm i  fasada sa stiroporom debljine d- 10 cm utiplan sa mrežicom, 
nanešenim lepkom I fasadnim malterom. 
Svi unutrašnji zidovi se malterišu, gletuju i boje poludisperzivnim bojama (2x). U 
sanitarnim prostorijama zidovi se oblažu keramičkim pločicama I klase fuga na fugu, do 
plafona. 
Plafoni se takođe malterišu, gletuju i boje belom posnom bojom (2x).  
Podovi u objektu su predviđeni od keramike I klase u sanitarnom čvoru, kuhinji, terasi i 
ulaznom prostoru, odnosno od hrastovog parketa u ostalim stambenim prostorijama.  
U kupatilu i terasi, na konstrukciju predviđeno je postavljanje dodatne policementne 
hidroizolacije. Zidovi se malterišu, gletuju i boje sintetičkom bojom u tonu po izboru 
projektanta. 
Fasadni otvori su predviđeni od višekomornih PVC profila, u beloj boji, standardnih 
dimenzija, sa spoljašnjim roletnama.  Okovi su od eloksiranih profila za kombinovano 
otvaranje oko horizontalne i vertikalne osovine. Sva spoljašnja stolarija je zastakljena 



 
termoizolacionim staklom (4+12+4mm) punjena argonom. Unutrašnja stolarija je 
standardna, duplošperovana, sa ivicama zaštićenim tvrdim drvetom, furnirana u tonu po 
izboru projektanta.  
Stolarija će se izvesti u svemu prema datim opisima, šemama i detaljima proizvodjača 
koji je dužan da izradi radioničke crteže i sve potrebne detalje. Na radioničke crteže 
pismenu saglasnost daje projektant 
 
ETAPNOST I FAZNOST GRAĐENJA:  
Objekat se gradi u jednoj fazi u standardnim etapama. 
                                    
TOPLOTNA ZAŠTITA OBJEKTA: 
Spoljni zidovi zgrade su višeslojnog sastava i to: klima blok debljine 25cm, parna brana i  
kontaktna  fasada 10cm. Sokla je izolovana extrudiranim polistirenom, a završna obrada 
je izvedena kulirplastom prema izboru projektanta. Sva spoljna stolarija zastakljena je 
termoizolacionim staklom, punjena argonom 4+12+4mm.  
Posebna napomena izvodjaču je da svi primenjeni izolacioni materijali moraju biti 
nezapaljivi, tj.  da nisu direktno izloženi izvorima toplote, već da se uvek postavljaju i 
ugradjuju zaštićeni drugim nezapaljivim materijalima (u “sendviču”). 
 

ZVUČNA ZAŠTITA: 
Širenje zvuka u zgradi sprečeno je primenom  “plivajućih” podova, odvojenih od zidova i 
medjuspratne konstrukcije (plivajućisloj u podu - stiropor podići uz ivicu zida za oko 5cm 
u svim prostorijama), a izvodjač mora sve zidove izvoditi prema propisima odnosno sa 
popunjavanjem horizontalnih i vertikalnih spojnica. 
 

ZAŠITA OBJEKTA OD VLAGE: 
Objekat se štiti od vlage postavljanjem horizontalne izolacije i postavljanjem vertikalne 
izolacije uz obodne spoljne zidove. 
 

PROVETRAVANJE: 
Dispozicija prostorija u objektu i funkcionalno rešenje omogućili su da se prostorije 
provetravaju prirodno, osim kupatila koji se provetravaju ventilacionim kanalima. 
- spratnost objekta je P+1. 
- objekat se nalazi u III klimatskoj zoni 

 
 
 

Odgovorni projektant: 

Davor Kuč, dipl.inž.arh. 

 
 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

1.6. NUMERIČKA  DOKUMENTACIJA 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

                                       PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA 
PRIZEMLJE 

                                     STAN 1 

 Namena prostorija         pod P(m2) 

 

1 Terasa Keramika  4.42 

2 Dnevni boravak sa trpezarijom i 
kuhinjom 

Keramika i 
parket 

28.91 

3 Hodnik keramika 3.72 

4 Soba parket 14.07 

5 Kupatilo keramika 4.78 

6 Garderoba parket 7.42 

 

  NETO POVRŠINA                                                                                63.32m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                             61.42m² 

 

                                               STAN 2 

 Namena prostorija         pod P(m2) 

 

1 Terasa Keramika  4.16 

2 Dnevni boravak sa trpezarijom i 
kuhinjom 

Keramika i 
parket 

20.05 

3 Kupatilo keramika 4.65 

4 Hodnik keramika 4.19 

 

  NETO POVRŠINA                                                                                33.05m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                             32.05m² 

 

                                              STAN 3 

 Namena prostorija         pod P(m2) 

 

1 Kupatilo Keramika  4.10 

2 Soba parket 9.68 



 

3 Hodnik keramika 2.27 

4 Dnevni boravak sa trpezarijom i 
kuhinjom 

Keramika i 
parket 

21.57 

5 Terasa Keramika 5.16 

 

  NETO POVRŠINA                                                                                42.78m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                             41.49m² 

 

                                     STAN 4 

 Namena prostorija         pod P(m2) 

 

1 Kupatilo Keramika  4.47 

2 Hodnik Keramika 3.86 

3 Dnevni boravak sa trpezarijom i 
kuhinjom 

Keramika i 
parket 

24.25 

4 Terasa Keramika 4.31 

 

  NETO POVRŠINA                                                                                36.89m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                             35.78m² 

 

ZAJEDNIČKI PROSTOR 

 Namena prostorija         pod P(m2) 

 

1 Ostava keramika 3.28 

2 Hodnik sa stepeništem keramika 14.68 

3 Vetrobran keramika 3.50 

4 Ulaz keramika 2.12 

 

  NETO POVRŠINA                                                                                23.58m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                             22.87m² 

 

 



 

UKUPNO PRIZEMLJE 

  NETO POVRŠINA                                                                     199.62m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                  193.61m² 

  BRUTO  POVRŠINA                                                                         245.41m² 

 

I  SPRAT 

                                     STAN 5 

 Namena prostorija         pod P(m2) 

 

1 Terasa Keramika  4.42 

2 Dnevni boravak sa trpezarijom i 
kuhinjom  

Keramika i 
parket 

  28.91 

3 Hodnik keramika 3.72 

4 Soba parket 14.07 

5 Kupatilo keramika 4.78 

6 Garderoba parket 11.70 

 

  NETO POVRŠINA                                                                                67.60m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                             65.57m² 

 

                                               STAN 6 

 Namena prostorija         pod P(m2) 

 

1 Terasa Keramika  4.16 

2 Dnevni boravak sa trpezarijom i 
kuhinjom 

Keramika i 
parket 

20.05 

3 Kupatilo keramika 4.65 

4 Hodnik keramika 4.19 

 

  NETO POVRŠINA                                                                                33.05m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                             32.05m² 

 



 

                                     STAN  7 

 Namena prostorija         pod P(m2) 

 

1 Kupatilo Keramika  3.47 

2 Soba parket 9.60 

3 Kupatilo Keramika 5.55 

4 Dnevni boravak sa trpezarijom i 
kuhinjom 

Keramika i 
parket 

27.37 

5 Terasa keramika 5.16 

6 Hodnik Keramika 6.56 

7 Ostava Keramika 3.09 

8 Garderoba parket 9.11 

9 Soba parket 15.74 

 

  NETO POVRŠINA                                                                             85.85m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                           83.27m² 

 

ZAJEDNIČKI PROSTOR 

 Namena prostorija         pod P(m2) 

 

1 Hodnik sa stepeništem keramika 18.63 

 

  NETO POVRŠINA                                                                                18.63m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                             18.07m² 

 

 

UKUPNO I SPRAT 

  NETO POVRŠINA                                                                       205.13m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                   198.96m² 

  BRUTO  POVRŠINA                                                             245.41m² 

 



 

UKUPNO PRIZEMLJE  I SPRAT  

  NETO POVRŠINA                                                                         404.75m² 

KORISNA POVRŠINA                                                                     392.57m² 

  BRGP  POVRŠINA                                                                        490.82 m² 

  

 

 



 

 

1.7.GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA 
 

 

 

 

 

 



Sadržaj grafičke dokumentacije 
 

 

 

 

1.Situacija ………………………………….………………..1:250                                                                   

2.Osnova prizemlja …………………………………….…..1:100 

3.Osnova sprata …………………..……………….…..…..1:100 

4.Osnova krovnih ravni ……….…………..…….……..…..1:100 

5.Presek 1-1, presek 2-2……………………….…………..1:100 

6.Fasade …………………………………………….….…..1:100 

7. Fasade …………………….………………..…….….…..1:100 
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Број:      ДВ 02-818-1/2024  

Датум:   28.08.2024. године. 

 

ПРЕДМЕТ:  ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ И ПОДАЦИ ЗА ИЗРАДУ ТЕХ. ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

Решавајући по захтеву  Душана Килибарде од 21.08.2024. године, заведеном у ЈП „Врбас-гас“ Врбас под 
бројем 02-818 од 28.08.2024. године за издавање техничких услова за изградњу типског гасног прикључка на 
адреси Светозара Марковића бр. 36 у Врбасу, на основу Закона о енергетици („Сл. гласник РС“, бр. 145/2014, 
95/2018 - др. закон, 40/2021, 35/2023 - др. закон и 62/2023), Правилника о условима за несметану и безбедну 
дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16 бар. („Сл.гласник РС“ бр. 86/2015), и Правила рада 
ЈП „Врбас-гас“ Врбас,  ЈП ″Врбас-гас″ Врбас прописује услове: 

 
• Дистрибутивни гасовод d40 (ПЕ100; СДР 11) од полиетиленских цеви налази се у улици Светозара Марковића бр. 36 

пПостављен је на дубини од око 0,90m. На дубини 30cm од коте терена постављена је жута упозоравајућа трака 

ОПАСНОСТ ГАСОВОД. 

• Прикључење се изводи на дистрибутивни гасовод d40 (ПЕ100; СДР 11), радног притиска од 1-4 bar. 

• Радни притисак у ДГМ на месту прикључења је 2 bar. Максимални радни притисак ДГМ је 4bar.  

• Растојање ДГМ од регулационе линије износи 2,30m. 

• Изнад гасовода је забрањена изградња објеката нискоградње и високоградње.  

• Прикључак за гас се не сме узиђивати у зид или у темељ објекта и мора се на ваздушном делу обезбедити трајно 

проветравање. 

• Укрштање гасовода са саобраћајницама врши се полагањем гасовода у заштитну цев. 

• При трасирању гасовода мора се уважити планска документација и сагледати позиција будуће подземне инфраструктуре 

чија је изградња предвиђена планском документацијом. 

• Гасоводи се постављају у заштитне појасеве ради осигурања њиховог стања, погона, одржавања као и од спољних 

утицаја.  

• У заштитиним појасевима се за време постојања гасовода не смеју градити објекти или предузимати  друге радње које 

могу  утицати и угрозити стање или погон гасовода.  

• Изградња паркиралишта изнад гасовода дозвољена је уз сагласност дистрибутера. 

• Ширина заштитног појаса износи 1m од осе гасовода са обе стране. 

• Прелаз са подземног полиетиленског на надземни део гасног прикључка врши се помоћу прелазног комада полиетилен / 

челик. 

• Спајање ПЕ цеви и фитинга врши се електрофузионим поступком према СРПС Г.Ц6.605. 

• Зоне опасности одређују се у складу са Прилогом 1. У зонама опасности не смеју се налазити материје и уређаји који 

могу проузроковатиексплозију пожар, и омогућити његово ширење. 

• За станице капацитета до 100 m3/h растојање МРС, МС, односно РС до кабловских прикључних кутија или електро ормана 

мора бити минимално 1м без обзира на границе зона опасности.  

 

 

 

ДУШАН КИЛИБАРДА 
СВЕТОЗАРА МАРКОВИЋА БР. 36                                                                                                                                                      

21460 ВРБАС 



• При постављању прикључка за гас мора се водити рачуна да се задовоље прописана растојања од осталих инсталација: 

1. При паралелном вођењу дистрибутивног гасовода са подземним водовима, минимално светло растојање износи 40cm. 

2. При укрштању дистрибутивног гасовода са подземним водовима, минимално светло растојање износи 20cm, a при вођењу 

гасовода поред темеља објекта 1,0m.  

3. Светлим растојањем, у смислу овог правилника, сматра се најкраће растојање између спољних површина цеви и 

подземних објеката. 

• Групни гасни прикључак се израђује у складу са Законом о планирању и изградњи и  важећим прописима из гасне 

технике за изградњу дистрибутивне гасне мреже.  

• Рок важења ових техничких услова је две године. 
 
Трошкови прикључења за гасни прикључак одређују у складу са Методологијом за одређивање трошкова 

прикључења на систем за транспорт и дистрибуцију природног гаса („Службени гласник РС“, бр. 42/16 и 

140/22).  

 
 
 
 
 

 
            ДИРЕКТОР ЈП „ВРБАС-ГАС“ 

                                                                   
                                                                                                                                     Васиљевић Дарко, дипл. инж.маш.       

 
   
 
   
 
 
 
 
 
    Доставити:    

1. Наслову,  
2. Развоју и изградњи и  
3. Архиви. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DARKO VASILJEVIĆ
Digitally signed by DARKO 
VASILJEVIĆ 
Date: 2024.10.03 08:56:14 +02'00'
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Република Србија 
АП Војводина 
Општина Врбас 
Одељење за урбанизам и просторно планирање, стамбено-комуналне 
послове и заштиту животне средине 
Маршала Тита бр. 89 
21 460 Врбас 
Дана: 2.10.2024. године 
Број: 00274233 2024 09122 004 003 351 16201 001 

 

ДЕКАМЕТАР АРХИТЕКТОНСКИ СТУДИО 
Маршала Тита бр. 105 

21  460 Врбас 

 

Општинска управа Врбас, Одељење за урбанизам и просторно планирање, стамбено-

комуналне послове и заштиту животне средине, на основу ЗАКОН О ПЛАНИРАЊУ И 

ИЗГРАДЊИ ('Сл. гласник РС', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 

121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 

145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), издаје: 

УСЛОВЕ за израду урбанистичког пројекта 

 

Услови се издају за потребе израде идејног решења за изградњу вишепородичног 

стамбеног објекта П+1 у Улици Саве Ковачевића бр. 128 на катастарској парцели бр.8786 

к.о. Врбас - град, а по захтеву Декаметар архитектонски студио (ПИБ:111515793) из 

Врбаса, ул. Маршала Тита бр.105, који се обратио у име инвеститора Килибарда Душан из 

Врбаса, Светозара Марковића бр. 36. 

  Прилаз парцели са предметног пута може се планирати, пројектовати и градити на 

катастарским парцелама које су јавне површине-улице. Предметна парцела има приступ 

на јавни пут из Улице Саве Ковачевића, који се налази на катастарској парцели бр. 10908 

К.О. Врбас – град. Дозвољава се прилаз предметној парцели из наведене улице. 

Приликом изградње приступног пута парцели требају испунити следећи услови:  

- За грађевинску парцелу обезбедити колски и пешачки прилаз.  
- Колски прилаз парцели је минималне ширине 2,5 м, 
- Кота колског прилаза у делу прикључења на саобраћајницу мора бити нижа од коте 

саобраћајнице, прилаз парцели мора бити у нивоу са пешачком стазом-тротоаром. 
- За паркирање возила за сопствене потребе мора се обезбедити паркинг место у 

оквиру сопствене грађевинске парцеле по правилу: минимум једно паркинг или 
гаражно место на један стан, односно  мин. једно паркинг место на сваких 70 м2 
корисне површине главних објеката друге намене (пословне и сл.), а за јавне 
објекте у складу са важећим прописима који одређену делатност уређују.  
Пројектовано решење механичке покретне ротационе платформе је прихватљиво 
решење за паркирање возила на предметној парцели и задовољава критеријуме у 
смислу броја и димензија паркинг места. 

- У оквиру парцеле мора се обезбедити потребан саобраћајно-манипуларивни 
простор. 

- Положај приступног пута мора бити испред фронта предметне парцеле. 



- При изградњи приступног пута забрањено је затрпавање уличних атмосферских 
канала, него је обавезно зацевљење постојећих атмосферских канала. 

- Стубови елктро и т.т. водова не смеју бити унутар површине приступног пута и 
морају бити удаљени од истих  мин. 1 м . 

- При изградњи прилаза не смеју се угрозити објекти инфраструктуре који се налазе 
у делу уличног коридора у смислу оштећења и онемогућавања коришћења и 
финкционисања истих. 

- Све настале штете проузрокаване извођењем радова сноси инвеститор. 
 

Напомена: Препорука је да се приступни пут изгради од монтажних бетонских 

елемената (бехатон и сл.) или извођење-изливање бетонских, армирано-бетонских, 

асвалтних и сл. подлога у сегментима, ради лакшег приступа подземним 

инсталацијама. 

 

Од надлежне службе за катастар непокретности затражити податке о подземним 

инсталацијама а у случају непостојања ових података извршити пробно ископавање ради 

утврђивања траса постојеће подземне инфраструктуре. 

 

Доставити: 

 Наслову 

 Архиви 
 

 

 

 

 

Израдио услове: 

 

       

 

Драган Бјељац мастер инж. саоб. 
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